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LETAVERTES VAROSI ONKORMANYZAT KEPVISELOTETULETENEK
2023. OKTOBER 26-AN MEGTARTASRA KERULO ULESERE

az onkormanyzati lakasok és helyiségek bérbeadasanak és elidegenitésének feltételeirol
sz010 rendelet feliilvizsgalata

A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo

2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 132. § (2) és (3) bekezdésében

biztositott torvényességi felligyelet korében eljarva, a Miniszterelnokség altal meghatarozott

2023. évi munkatervi feladat szerinti szempontrendszernek megfeleléen megvizsgalta

Létavértes Varosi Onkormanyzat KépviselStestiiletének az onkormanyzati lakasok és

helyiségek bérbeadasanak ¢és elidegenitésének feltételeirdl szolo 8/2006. (IV.3.)

onkormanyzati rendeletét (tovabbiakban: R.) és az alabbi mddositasokat tartja sziikségesnek:

1. Az R. bevezetd részének modositisa indokolt, mivel a megfeleld felhatalmazést ado
jogszabalyhely a lakéasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Ltv.) 2. mellé¢klete
(vagy annak megfeleld pontja, attol fiiggéen, hogy a rendelet milyen targykort
szabalyoz), feladatkor pedig az Matv. 13. § (1) bekezdés 9. pontja.

2. Az R. 1. § (5) bekezdésének ¢és 3. § (2) bekezdésének hatalyon kiviil helyezése
szlikséges, mivel az Ltv. nem ad felhatalmazast bérlokijelolést érinté szabalyok
onkormanyzati rendeletben torténd szabalyozéasara, azokat az Ltv. teljes korlien
tartalmazza. (Az Ltv. 3. § (3) bekezdése értelmében Onkorményzati lakés, tovabba a
miiteremlakéds bérldjének kijelolése vagy kivalasztasa megallapoddson vagy az Ltv.
hatalybalépésekor hatalyos jogszabalyon alapulhat.)

3. A Magyarorszag 2023. évi kozponti koltségvetésének a veszélyhelyzettel 0sszefiiggd
eltérd szabalyairdl szold6 613/2022 (XII. 29.) Korm. rendelet 15. §-a a szocidlis vetitési
alap Osszegét 28 500 forintban hatdrozta meg. Tekintettel arra, hogy 2023. januar 1.
napjatol a szocidlis tdmogatasok szamitasi alapja - az Oregségi nyugdij mindenkori
legkisebb Osszege helyett - a szocidlis vetitési alap, a Rendelet 4. § (1) bekezdés b)
pontjaban az Oregségi nyugdijminimum szamitasi alap elnevezésének modositasa
sziikséges.

4. Az R 6. § (1) bekezdés e) pontja a lakasokhoz tartoz6 gardzs bérleti dijat hatdrozza meg,
mely szabalyozés hatalyon kiviil helyezése sziikséges, mivel a garazs az Ltv. 91/A. § 7.
¢s 12. pontja alapjan nem a lakés helyisége, hanem nem lakés céljara szolgald helyiség,
ezért bérleti dija az Ltv. 36. § (2) bekezdése alapjan nem rendeletalkotési targykor.

5. A tulajdonos dnkormanyzat mellérendeltségi jogviszonyban, mint a polgari jogi bérleti
szerzOdések alanya az Ltv.-ben foglalt felhatalmazds hidnyaban nem jogosult
onkormanyzati rendelettel egyoldaluan a szerz6dés tartalmi elemeit meghatarozni, ezért
sziikséges hatdlyon kiviil helyezni az R. 6. § (2)-(3) bekezdésben szerepld, a lakbér
fizetés idopontjara, valamint késedelmes teljesitésére vonatkozo rendelkezést (az Ltv. 12.
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§ (1) bekezdése alapjan az idOpontot a felek a szerzddésben hatdrozzak meg, a
késedelmes fizetés esetén fizetendd kamat meghatarozasira az Ltv. nem ad
felhatalmazast.).

6. Az R. 6. § (4) bekezdése a szerzddéskotéssel egyidejiileg ,.kaucid” megfizetésérol
rendelkezik, mely szabalyozas feliilvizsgalata sziikséges, mivel az Ltv. nem ad
felhatalmazast ,,kaucid” szabalyozasara, az R. az Ltv. 2. melléklet a) pontja és a 3.§ (1)
bekezdése alapjan nem szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén a Ptk.
rendelkezéseinek megfeleld dvadék kikotésének lehetdségeit €s feltételeit szabalyozhatja.

7. Az Rendelet 10. § (3) bekezdésének kiegészitése javasolt, mivel a Ltv. 54. § (1) bekezdés
c) pontja és (2) bekezdése alapjan az eldvasarlasi joggal érintett lakasok esetén a
részletfizetés idOtartamat a bérld vagyoni €s jovedelmi helyzetének figyelembe vételével
sziikséges megallapitani.

8. az R. 3. § (3) bekezdés a) pontjanak (,,a lakéds egy részének lakasigényét meghaladja”
szOvegrész) pontositasa,

9. az R. 3. § (6) bekezdés b) pontjanak feliilvizsgalata (nem egyértelmii a ,,szerz6dés
megkdtésének eseteire vonatkozo téritési kotelezettségekrdl” szovegrész), mely soran
figyelemmel kell lenni arra, hogy az Lt. 9. § (1) és 15. § (1) szerinti megallapodas
tartalma az Ltv. 19. § (1) alapjan rendeletalkotasi targykor,

10.az R. 9. § (4) bekezdésének modositasa, mivel mar nem hatalyos jogszabalyra
hivatkozik,

11.az R. 10. § (2) bekezdés b) pontjaban — figyelemmel az Ltv. 54. § (1) bekezdés b)
pontjara is — meghatarozott vételar eldleg csokkentésének mértékét meghatarozni.

Létavértes Varosi Onkormanyzat Képvisel6testiiletének
az onkormanyzati lakasok és helyiségek bérbeadasanak és elidegenitésének feltételeirol
sz0lo
.../2023. (X.26.) szamu rendelete

Létavértes Varosi Onkorméanyzat Képvisel-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk
(1) bekezdés a) pontja alapjan, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrol szo6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 2.
szamu mellékletében foglalt felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontja szerinti feladatkdrében
eljarvaaz alabbi rendeletet alkotja:

Altalanos rendelkezések

1. § (1) A rendelet hatalya Létavértes Varosi Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakdsokra és
nem lakas céljara szolgéld helyiségre terjed ki.

(2) Nem terjed ki a rendelet hatdlya az Onkormanyzat intézménye részére a feladatai

ellatashoz atadott helyiségekre, melyek bérbeadasi feltételeit a koltségvetési szerve dnalldan
hatarozhatja meg.

(3)"

(4) Az dnkormanyzat bérbeaddi jogait a polgarmester gyakorolja.
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A lakasbérlet szabalyai

2. § (1) A lakasbérleti jogviszonyt a bérbeado és a bérld szerz6dése hozza 1étre.

(2) Onkormanyzati lakas bérbeadasa hatarozott idére — legfeljebb 5 évre vagy valamely
feltétel bekovetkezéséig — torténik.

(3) A lakasbérleti szerz6dést irasba kell foglalni, melynek tartalmaznia kell:
a) a lakasbérleti jogviszony idétartamat, illetve a szerzodést megsziintet6 feltételeket

b) a lakas alapteriiletét, helyiségeit és azoknak az egyéb helyiségeknek a hasznalatat,
amelyek a bérleti jogviszonyhoz kapcsolodnak

C) a bérleti dij mértékét, annak fizetési modjat és hataridejét

d) a kiilon szolgaltatasok korét

e) a lakas birtokbaadasanak napjat

) a bérbeado és a bérld jogait és kotelezettségeit

g) a bérld és a lakasba vele egyiitt kolt6zok nevét és személyi adatait.

(4) A Dbérleti szerz6dés mellékletét képezi a birtokbaadaskor felvett — a lakas
berendezéseinek és tartozékainak felsorolasat tartalmazo — leltar.

(5) A bérbeadd a rendeltetésszerli hasznalatot, valamint a szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente két alkalommal — a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil —
ellendrzi.

Bérbeadoi hozzajarulas

3. § (1) A bérl6 a szerz6dés megkotésekor bejelentett hozzatartozoin kiviil a bérleménybe
mas személyt csak a polgarmester engedélyével fogadhat be, azzal a feltétellel, hogy a bérleti
jogviszonyanak megsziinésekor gondoskodik arr6l, hogy a befogadott személy a lakast
elhagyja. Ez nem vonatkozik a Ltv.21. §.(2) bekezdésében megjelolt személyekre.

(3) A lakas egy részének albérletbe adasahoz bérbeado6i hozzajarulas akkor adhatd meg, ha:

a) a lakds egyrészénekbérld lakasigényét meghaladja, és az Onkorményzat részére kisebb
cserelakast nem tud felajanlani, és

b) a bérl szocialis helyzete alapjan lakbértamogatasra lenne jogosult.
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(4) A bérlo, a Dbérbeadoval kotott irasbeli megallapodas esetén jogosult a lakas
komfortfokozatat noveld felujitasi munkak elvégzésére, valamint a bérld vallalhatja, hogy a
lakast nem lakas céljara szolgald helyiséget rendeltetésszerii haszndlatara alkalmassa teszi, az
igy felmeriilt koltségek viselésérdl a megallapodasban rendelkezni kell.

(5) A bérl6 a lakast a bérbead6 el6zetes hozzajarulasaval — az errél kotott megallapodasnak
megfelelden — alakithatja at, korszerlsitheti ugy, hogy azzal a lakdszobak szdma nem
csokkenhet. A kérelemhez csatolni kell az atalakitési tervet, a tervezett koltségvetést. A lakés
atalakitasahoz, korszeriisitéséhez abban az esetben adhatdé meg a bérbeaddi hozzajarulas és
vallalhatdo a felmerilt indokolt koltségek viselése, ha a bérlé vallalja, hogy a kialakulo
komfortfokozatnak megfeleld lakbért fizeti a kdltségek megtériilését kovetden.

(6) A (4)-(5) bekezdésben meghatarozott koltségek atvallalasa lakbérkedvezmény

biztositasaval torténik az-aldbbialeszerint:tigy, hogy

ayalakbérkedvezményt honapokra szamitva kel-megallapitanigy—hogy az ne haladja

meg a lakasért egyébként fizetendd lakbér 70%-at

A szocialis bérbeadas kiulonos feltételei

4. § (1) Szocialis helyzetére tekintettel bérleti szerz6dés azzal a személlyel (személyekkel)
kothetd, akinél az alabbi feltételek egyidejlileg fennallnak:

a) az igénylonek vagy hazastarsanak, illetve a vele egyiitt koltoz6 kozeli hozzatartozojanak
tulajdonaban vagy holtig tartd haszonélvezetében nincs bekoltdzhetd lakas,

b) csaladjaban az egy fore jutd atlagos havi nettd jovedelem a lakas bérbeadasakor nem éri
el a mindenkori-éregséginyugdijlegkisebb-6sszegénekoregségi nyugdijminimum szamitasi

alap kétszerezését,

c) nem rendelkezik a b.)pontban meghatarozott dsszeg szazszorosat meghaladd mértékii
ingatlan vagy ing6 vagyonnal.

(2) A szocialis raszorultsag alapjan bérbe adott lakasokra csak hatarozott idétartamu bérleti
szerzOdés kothetd. A hatdrozott i1d6 leteltét kovetden, amennyiben a bérlének nincs
lakbérhatraléka és a bérbeadas feltételei tovabbra is fennéllnak, a szerzddés ijabb hatarozott
iddtartamra meghosszabbithato.

(3)2 Szociélis alapon komfort nélkiili, valamint félkomfortos lakés bérbead4sara van maod.

(4)® A szocialis alapon torténd bérbeadas esetén az onkormanyzat lakbértdmogatast nyujt.

(5)4 A szocialis alapon torténd bérbeadas esetén a lakbértamogatas 6sszege komfort nélkiili
lakas esetében 2500 Ft/ho, félkomfortos lakas esetében 3500 Ft/ho.

A lakasbérlet megsziinésére vonatkozé helyi szabalyok
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5.8 (1) A bérleti szerzédés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén fizetendd
pénzbeli térités Osszege a bérlemény 1 évi lakbérének megfeleld 0sszeg lehet.

(2) Cserelakas felajanlasaval torténé kozos megegyezésii szerzOdésmegsziinés, valamint
cserelakds biztositasaval torténd bérbeadoi felmondas eseteiben fizetendd téritési dij a két
lakas 1 évi lakbér kozotti kiilonbségnek megfeleld 0sszeg lehet.

(3) Hatarozatlan idejii bérleti szerz6dés bérbeaddi felmondasa esetén a bérbeadd
megallapodhat a bérlovel, hogy cserelakas helyett a lakas 2 éves bérleti dijanak megfeleld

Osszegli pénzbeni téritést fizet.

(4) Jogcim nélkiili hasznaloval lakasbérleti szerzodés akkor kothetd, ha a bérbeadas
feltételei ra is fennallnak.

(5) A szolgalati jelleggel bérelt lakasban marad6, 6nhibajan kiviil jogcimnélkiilivé valt volt
bérlo, illetleg a bérld haldla utan a vele egyiittlakd személy — amennyiben nincs mashol
lakasa — 1 szobas, komfortos lakésra tarthat igényt.

(6) A szocialis otthonbol elbocsatott és lakasarol, bérleti jogviszonyardl térités ellenében az
onkorményzat részére korabban lemondott személy a kifizetett téritési dij Osszegének
visszafizetésével szerez jogosultsdgot az elhelyezésre. A visszafizetésrél — mely alol a
képviseld-testiilet raszorultsaga esetén mentesitheti — megallapodast kotni.

A lakbér mértéke

6. § (1) A lakbér havi mértéke:

a)° dsszkomfortos lakés esetén 825 Ft/m2/ho

b)® komfortos lakés esetén 610 Ft/m2/h6

c)’ félkomfortos lakas esetén 410 Ft/m2/ho

d)® komfort nélkiili lakés esetén 265 Ft/m2/ho

(4™ A bérleti dij és a koziizemi dijak hataridSben torténé megfizetésének biztositékaul,
illetéleg barmilyen esetleges bérldi karokozéas esetére a bérld kettd havi bérleti dijnak
megfeleld Osszeget, mint kauetdétovadekot koteles a bérleti szerzddés aldirasaval egyidejiileg
a bérbeadonak megfizetni.

Lakashasznalati dij



7.§ Az a jogcim nélkiili lakashasznalo, aki elhelyezésre nem tarthat igényt, a lakasra
megallapitott lakbérnek a lakashasznalat kezdetétdl szamitott

a) 3 honap 1. napjatol kezd6d6en 200%-at

b) 9.honap 1. napjatdl kezdédéen 250%-at

) 12. hénap 1. napjatdl kezdddden 300%-at koteles lakashasznalati dijként megfizetni
A helyiségek bérbeadasanak feltételei

8. § (1) Helyiségbérleti szerz6dés csak hatarozott idére (legfeljebb 5 évre) kothetd

(2) Ha a bérl6 a helyiség rendeltetésszerti allapotba hozasahoz jelentés dsszegii beruhazast
végez, akkor a szerzddés idétartama 10 évre terjedhet.

(3) A bérleti szerz6dés lejartakor meghosszabbithato.

42 A helyiségbér mértékét a bérbeadod és a bérld hatdrozza meg. A helyiségbér minimalis
Osszegét a Képviseld-testiilet hatarozatban allapitja meg.

(5) Tobb igényld / palyazo esetén:

a) a vallalt bérleti dij 6sszege

b) a tevékenység kozhasznt jellege

C) a tevékenység helyi munkaerd-foglalkoztatasi jellege alapjan kell a bérl6t kivalasztani

(6) A helyiségbérleti jog cseréjéhez a bérbeadd hozzajarulasa sziikséges. Az 0j bérlovel
kotott szerzddés iddtartama nem haladhatja meg a kordbbi szerzddés idejébdl még fennallo

1d6tartamot.

(7) Az 0j bérl6 a bérelt helyiségben csak az el6z6 bérlé altal folytatott tevékenységet
végezheti vagy olyat, amelyhez a bérbead¢ elézetesen hozzdjarult.

A lakasok elidegenitése
9. § (1) A lakasok elidegenitésérdl a Képviseld-testiilet dont.

(2) Az elidegenitésre kijelolt lakasokra szakért6i forgalmi érték megallapitast kovetden
lehet ajanlatot kérni.

(3) Az eldvasarlasi jog és a palyazat alapjan tulajdonjogot szerzé személlyel az adasvételi
szerzOdést a polgarmester koti meg.

(4) Az elidegenitésbol szarmazd bevételeket az Onkormanyzat az e célra elkiilonitett
szamlan kezeli. Ezen Osszeget az Onkormanyzat kizarolag az Ltv. 62-62/B.A§-iban
meghatarozott célokra hasznalhatja fel.



Elévasarlasi joggal érintett lakasok eladasa

10. § (1) Az eldvasarlasi joggal érintett lakas vételarat — a jogosult lakasvasarlas esetén — a
szakérté altal megallapitott forgalmi érték alapjan — az Ltv. 52. §. (1)-(2) bekezdéseinek
figyelembevételével — a Képviseld-testiilet hatdrozza meg.

(2) A vevd altal a szerz6déskotéskor fizetendd vételarel6leg mértéke:
a) a vételar 20%-a

b) amennyiben a vevé szocialis bérbeadas feltételeinek megfelel, ugy kérelem alapjan az
eléleget a polgarmester 50 %-kal csokkentheti,vagy elengedheti.

(3) A vevo kérelmére a vételar-hatralék megfizetésére 15 évi részletfizetést kell biztositani.
(4) A vételar-hatralék utan fizetendé kamat mértéke a jegybanki alapkamat masfélszerese.
(5) Vételarengedmények:

a) ha a vevd a vételarat egy Osszegben, a szerzodés megkotésével egyidejlileg megfizeti,
részére 25% vételarengedményt kell biztositani,

b) 25% vételar-engedmény annak a szocialis bérbeadas feltételeinek megfelelé vevének s
jér, aki a szerzddéskotéstdl szamitott 1 éven belil vallalja a vételar teljes Osszegének

megfizetését,

) amennyiben a vevé — a b.) pontban nem szabalyozott esetekben — 5 évnél rovidebb
id6tartamu részletfizetést vallal, 10% vételarengedmény illeti meg.

(6) A vételarhatraléknak a szerzodésben vallalt hatarid6 el6tt torténé megfizetése esetén a
fennallotartozas 10%-at el kell engedni.

Az eljaras rendje

11. § (1) az eldvasarlasi joggal érintett lakasok elidegenitésre valo kijelolését kovetden a
jogosultak részére a polgadrmester 30 napon beliil irasban ajanlatot tesz. Az ajanlat tartalma:

a) lakas vételara

b) a vételar megfizetésének feltételei,

ba) a szerzodéskotéskor fizetendd vételar-eldleg mértéke

bb) a kérhetd részletfizetés id6tartama, a kamat mértéke

bc) a vételarengedmény, vételar-hatralék megfizetésére biztositott kedvezmények

C) az ajanlati kotottség idétartama


https://or.njt.hu/eli/v01/728560/r/2006/8#SZ10@BE1

d) figyelemfelhivas arra vonatkozoan, hogy a hataridd elmulasztasa az ajanlat
elutasitasanak mindsiil, és ez esetben a lakas kiviilallo személy részére értékesitheto.

(2) Az ajanlati kotottség idotartama az ajanlat kézbesitésétol szamitott 30 nap.
Elévasarlasi joggal nem érintett lakasok eladasa

12. § (1) Ha a lakasra eldvasarlasi jog nem all fenn, illetleg arrdl a jogosult lemondott,
elidegenitése palyazat alapjan torténik.

(2) A lakas vételarat a szakértd altal megallapitott forgalmi érték alapjan a Képviseld-
testiilet — az Ltv. 52.(1) bekezdésének figyelembevételével hatarozza meg.

(3) Szerzédéskotéskor a vevd legalabb a vételar 20%-anak megfeleld vételarel6leget
koteles megfizetni.

(4) A vételar-hatralékra részletfizetés legfeljebb 10 évre, a jegybanki alapkamat
masfélszeresének megfeleld kamat mellett biztosithato.

(5) A lakas palyazati Gton torténé eladasanal az el6vasarlasi jog jogosultjanak nyujtott
kedvezmények nem vehetdk igénybe.

Helyiségek eladasa

13. § (1) Az cldvasarlasi joggal érintett helyiségek elidegenitésér6l a KépviselG-testiilet
dont.

(2) A helyiségek vételara a szakértd altal megallapitott forgalmi érték.

(3) A vevd altal a szerzédéskotéskor fizetendd vételareldleg mértéke a vételar 20%-a

(4) A vevo kérelmére a vételarhatralék megfizetésére 10 évi részletfizetést kell biztositani.
(5) A vételarhatralék utan fizetendé kamat mértéke a jegybanki alapkamat masfélszerese.

(6) Ha a vevo a vételarat egy 0sszegben, a szerz6dés megkotésével egyidejiileg megfizeti,
részére 10% vételar engedményt kell biztositani.

(7) A vételarhatraléknak a szerzodésben vallalt hatarid6 el6tt torténé megfizetése esetén a
fennallo tartozas 10%-at kell engedni.

(8) Az eldvasarlasi joggal nem érintett helyiségek értékesitésre palyazati tton,
kedvezmények igénybevétele nélkiil torténik.

A pélyazati eljaras

14.§ (1) A12-13. §-okban megjelolt palyazati kiirast a Polgarmesteri Hivatal
hirdetdtablajan kell kdzzétenni.

(2) A beérkezett palyazatokat a Képvisel6-testiilet biralja el.


https://or.njt.hu/eli/v01/728560/r/2006/8#SZ12@BE1
https://or.njt.hu/eli/v01/728560/r/2006/8#SZ12

(3) A palyazat nyertese az a személy, aki szerzodéskotéskor a vételar egyosszegben valod
megfizetésére a legrovidebb torlesztési futamiddre ajanlatot tesz.

Zar6 rendelkezések

15. § (1) Ez a rendelet 2006-—méareius—3+-énlép—hatalyba:2023. november 1. napjan Iép
hatalyba, egyidejiileg hatalyat veszti a 8/2006. (IV.3.) rendelet.

Létavértes, 2023. 10. 20.

Bertothyné Csige Tiinde
jegyz0



